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APRESENTAGAO

O presente produto Visao de Futuro Preliminar é apresentada ao Poder
Executivo, Poder Legislativo, a Equipe Técnica Municipal, com um progndstico para a
realidade do municipio de Aruja.

Este documento tem como objetivo apresentar as propostas para o
reordenamento territorial e as propostas para politicas setoriais. Nesta fase foi
realizado um prognodstico com base na realidade municipal e na analise das
tendéncias do cenario atual, subsidiando a definicdo dos principais eixos estratégicos
que nortearao a elaboragcdo do PDM. Fazem parte deste documento as diretrizes para

o reordenamento territorial e as propostas para atualizacio das politicas setoriais.
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INTRODUGAO

A Politica de Desenvolvimento Municipal baseia-se nos principios gerais
definidos na constituicdo federal como também ao Estatuto da Cidade sendo nesta
revisdo do Plano Diretor Municipal composta de cinco vertentes:

e Protecao e Preservacao Ambiental,

e Servigos Publicos, Infraestrutura e Saneamento Ambiental;
e Desenvolvimento Socioecondmico;

e Desenvolvimento Institucional e Gestdo Democratica;

e Desenvolvimento e Ordenamento Fisico-territorial.

Em cada vertente foram definidas Diretrizes e Propostas necessarias que
atendem aos objetivos da revisdo do Plano Diretor Municipal.
O Estatuto da Cidade aponta os principios constitucionais fundamentais
norteadores do Plano Diretor sendo:
e Funcéo social da propriedade;
e Desenvolvimento sustentavel;
e Funcdes sociais da cidade;
¢ |gualdade e justica social;

e Participagao popular.

Em seguida, temos como base as diretrizes gerais da politica urbana
estabelecidas no Estatuto da Cidade, que apresenta em seu artigo 2°:

e Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
urbana, ao transporte e servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para
presentes e futuras geragoes;

e Gestdo democratica, por meio da participacdo da populacdo e de
associagodes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulacédo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

e Ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar: a utilizacao

inadequada dos imdveis urbanos; o parcelamento do solo, a edificagao

11
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OU UusSOs excessivos ou inadequados em relagcdo a infraestrutura
urbana; a retencio especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizagcdo ou nao utilizacio; a deterioragao das areas urbanizadas;
Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacgao;

Recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizagdo de iméveis urbanos, regularizagéo fundiaria e
urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacio, uso
e ocupacdo do solo e edificagdo considerados a situacao

socioecondmica da populacéo e as normas ambientais.

Com a mesma tematica, segundo o artigo 1° da Resolugdo n° 34/2005 do

Conselho das Cidades, o Plano Diretor deve prever:

As agoes e medidas para assegurar o cumprimento das fungdes sociais
da cidade, considerando o territorio rural e urbano;

As agdes e medidas para assegurar o cumprimento da fungéo social
da propriedade urbana, tanto privada como publica;

Os objetivos, temas prioritarios e estratégias para o desenvolvimento
da cidade e para a reorganizagao territorial do municipio, considerando
sua adequagao aos espacos territoriais adjacentes;

Os instrumentos da politica urbana previstos pelo art. 42 do Estatuto
da Cidade, vinculando-os aos objetivos e estratégias estabelecidos no

Plano Diretor.

Dessa forma, a elaboragao do Plano Diretor Municipal devera contemplar as

diretrizes e propostas da seguinte forma:

e DIRETRIZES: sdo indicacbes da direcdo que o desenvolvimento

sustentavel do Municipio deve seguir; revelam os objetivos gerais a
serem alcancados a fim de promover as fungdes sociais da cidade e o

desenvolvimento tanto urbano como rural;

e PROPOSTAS: sao as agoes que resultardo na melhoria da qualidade

de vida da populacédo do presente e do futuro; com as realizagdes de

12
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programas, projetos, organizagdes, obras, dentre outros, planejadas
com aplicabilidade se dividindo em curto, médio e longo prazo, tendo

em vista as diretrizes definidas anteriormente.

Seguem, portanto, as diretrizes e propostas nelas baseadas para o municipio
de Aruja, segundo cada uma das vertentes da Politica de Desenvolvimento Municipal,
desenvolvidas pela Equipe Técnica da Consultoria, Equipe Técnica Municipal e os

municipes.

1. DIRETRIZES E PROPOSTAS

Com a realizagdo da Leitura Urbano Ambiental e Leitura da Legislagéo
Vigente, realizou-se um diagndéstico das condi¢des atuais do territdrio e a sintese entre
as necessidades analisadas tecnicamente e as necessidades levantadas através da
populagcdo em Audiéncia Publica e durante a realizacdo da Oficina de Leitura
Comunitaria, possibilitardo a discussao com vistas a estabelecer os rumos a serem
tomados nos proximos 10 anos.

Inicialmente serdo apresentadas as politicas setoriais, € assim como
apresentado na introducgao, tais diretrizes e propostas serdo dispostas dentro das
cinco vertentes para o Plano Diretor.

Conseguinte, sera discutido acerca das Politicas de Desenvolvimento Urbano,
onde uma analise das Politicas Habitacional e Ambiental presentes no Plano Diretor
vigente € apresentada, dispondo quais pontos constardo na revisdo da presente lei.
Uma analise dos instrumentos de Gestdao Democratica previstos na Lei de Plano
Diretor é disposta na sequéncia, para que desta forma seja delimitado o processo de
participacao social de forma atualizada e eficaz.

Findo as revisdes e propostas, sera apresentado uma analise sobre os
mecanismos de ordenamento territorial presentes na revisdo do Plano Diretor, sendo
eles: os Macrozoneamento Municipal, Perimetro Urbano e Macrozoneamento Urbano.
Dentro desse processo de analise, sera constatado a real necessidade de alteracéo
desses mecanismos, bem como mudancas pontuais de homenclatura ou alteracoes

fisico-territoriais com espacializagdo em mapas cartograficos.
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Sendo assim, considerando o pré-estabelecido pelo Termo de Referéncia, do

processo n° 324.548/2022, serao apresentados os objetivos gerais e especificos a fim

de nortear os expostos no presente relatorio.

1.1.0BJETIVO GERAL

Nesta etapa de construgcdo de novas diretrizes e propostas, tendo em

consideragao a Lei Organica do Municipio, sera verificada a situagado da Politica

Urbana de Aruja, o que caracterizara uma discussdo das metas que devem ser

atingidas no periodo de 10 anos de vigéncia da norma, estabelecendo diretrizes gerais

com vistas a:

Ocupacao sustentavel e organizada do territorio;

Oferta de oportunidades de crescimento econémico;

Melhoria dos padrdes de qualidade de vida de todos os cidadaos;
Qualificagado do poder publico e da comunidade para o processo de

planejamento permanente.

1.2.OBJETIVOS ESPECIFICOS

Definir diretrizes e propostas que possibilitem a estruturagcdo do Plano
Diretor,

Definir diretrizes e propostas que possibilitem a preservacdo do meio
ambiente e o uso sustentavel dos recursos naturais;

Definir diretrizes e propostas de protegdo do patriménio natural e
cultural, valorizando a identidade do municipio;

Definir uma politica de regularizagdo fundiaria urbana, bem como
instrumentos de atuacdo sobre ocupagdes irregulares e producéo de
habitacido de interesse social,

Definir a politica municipal de saneamento, contemplando o
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, drenagem e
coleta e disposicao final dos residuos sélidos;

Definir o sistema de informagdes de planejamento e gestdo municipais.

14
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2. POLITICAS SETORIAIS

O presente topico defini as propostas especificas, incluindo localizacdo,
considerando a realidade diagnosticada e os objetivos e diretrizes definidas, para
garantir os direitos a terra urbana, moradia, saneamento ambiental, infraestrutura
urbana, transporte, servigos publicos, trabalho e lazer.

Desta forma, tais propostas devem ser pautadas segundo os principios e
objetivos gerais da Politica de Desenvolvimento Municipal, sendo:

e A funcao social da cidade e da propriedade;

e Justica social e redugéo das desigualdades sociais;
e Preservacgao e recuperacdo do ambiente natural;

e Sustentabilidade;

e Gestao democratica e participativa.

Constante no Plano Diretor de Aruja em vigor, sdo definidos eixos para

apresentacao das politicas setoriais, sendo eles:

e Educacao;

e Saude;

e Seguranga;

e Abastecimento

e Residuos Solidos Urbanos

e Lazer, Recreacgao, Esportes e Cultura;

e Assisténcia Social e Bem Estar;

e Servicos Funerarios e Cemitérios;

e Abastecimento de Agua;

e Esgotamento Sanitario;

e Drenagem Urbana;

e lluminagao Publica.
A fim de compatibilizar as diretrizes especificas com aquelas presentes em

legislacbes federais correspondentes, propde-se uma adequacao de classificagao,

onde serao apresentados diretrizes e propostas para as Politicas Setoriais consoantes
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com os principios gerais definidos na Constituicdo Federal como também ao Estatuto
da Cidade.

Baseado nos principios supracitados, neste Plano Diretor Municipal as

Politicas Setoriais serdo compostas de cinco vertentes:
e Protecao e Preservagcao Ambiental,
e Servigos Publicos, Infraestrutura e Saneamento Ambiental;
e Desenvolvimento Socioecondmico;
e Desenvolvimento Institucional e Gestdo Democratica;

e Desenvolvimento e Ordenamento Fisico-territorial.

Desta forma, o direito de cidades sustentaveis € garantido. O mesmo faz
referéncia a formulacdo e implementacéo de politicas publicas compativeis com os
principios de desenvolvimento sustentavel definidos na Agenda 21, Agenda 2030,
ODM (Objetivos de Desenvolvimento do Milénio) e ODS (Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel).

Portanto, seréo trabalhadas a seguir diretrizes e propostas que envolvam a
tematica e posteriormente implementadas na lei pertinente, apresentada no decorrer

do processo de revisao do Plano Diretor de Aruja.

2.1.PROTEGAO E PRESERVAGAO AMBIENTAL

O meio ambiente € um elemento fundamental do sistema do planejamento e
desenvolvimento sustentavel de um Municipio, inclusive na area rural. A prote¢cdo do
mesmo se faz necessaria devido as varias atividades humanas. A producdo de
residuos, a poluicdo do ar e a perda de biodiversidade, resultante da introducao de
espécies invasoras e da extingdo de espécies, sdao algumas das questdes

relacionadas com a protegao ambiental.
2.1.1. Diretrizes:
e Gestao do municipio na conservacao, preservacao, recuperacao e
controle do meio ambiente ecologicamente equilibrado, entendido

como bem de uso comum;
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Organizagao adequada do uso e ocupacgao do solo urbano e rural,
visando o controle e zoneamento das atividades potencial ou
efetivamente degradantes, no ambito de suas atribui¢des;
Promocgao de estimulos, incentivos e formas de compensacao as
atividades destinadas a manter o equilibrio ecolégico;

Promover condi¢des para implantacido de acgdes voltadas ao bem-
estar de animais domeésticos e protecdo aos animais silvestres;
Auxiliar os o6rgédos estaduais e federais, caso instado, no
monitoramento do langamento de residuos liquidos ou sélidos por
todas as industrias instaladas no municipio;

Estimular a adogao cultural de habitos, costumes e praticas sociais
e econOmicas nao prejudiciais ao meio ambiente, por meio do
fortalecimento da educacao ambiental municipal;

Promover a recuperacéo e prote¢ao dos recursos hidricos, matas
ciliares e areas degradadas;

Proteger os patriménios histéricos, paisagisticos, artisticos,
arqueoldgicos, geoldgicos, ecoldgicos e cientificos, no ambito de
sua competéncia;

Promover a integragao regional na gestao dos recursos naturais;
Disciplinar as atividades prestadas por particulares referente a
coleta, transporte e destinagao final de residuos da construcao civil
e inertes produzidos pela populagdo, visando o seu manejo
adequado;

Garantir seguranga por meio de patrulhamento rural e ambiental,
Promover a retirada de arvores proibidas que destroem calgadas e
tubulacoes;

Realizar o cadastramento da fauna e flora municipal,

Compatibilizar usos e conflitos de interesse entre areas agricolas e
de preservacao ambiental;

Incentivar o uso adequado de fontes naturais e a utilizagdo de fontes
alternativas de energia;

Conscientizar a populagédo da importancia do tratamento adequado

do esgoto.
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2.1.2. Propostas:

e Ampliar e executar programa de recuperacgao de areas degradadas
e areas de preservagao permanente ocupadas irregularmente;

e Adotar praticas conservacionistas para evitar a degradagao dos
solos e das aguas superficiais e subterraneas;

e Criar subsidios para a arborizacdo adequada das calgcadas para
melhorar a qualidade de vida do pedestre;

¢ Restringir atividades a serem desenvolvidas as margens de aguas
ou locais onde o nivel de lencol freatico seja superficial;

e Elaborar e executar projeto de arborizagao e paisagismo urbano;

e Distribuir mudas para a arborizagdo urbana e mudas de espécies
florestais nativas para plantio na area rural;

e Criar o estatuto regimentar e proporcionar a implantagdo do maximo
possivel de a¢des para o cumprimento das metas dos ODS;

e Promover a fiscalizacdo rural e ambiental;

e Ampliar a coleta seletiva nas areas urbanas e rurais do Municipio
nao contempladas;

e Desenvolver e implantar programa de educagéo ambiental junto as
escolas da rede publica e populagdo em geral;

e Promover campanhas para coleta de residuos eletrénicos,
lampadas, pneus inserviveis e demais residuos da logistica reversa;

e Realizar coletas de toner e cartucho de impressoras para o descarte
correto;

e Promover programas de castragao, vacinagao e microchipagem de

caes e gatos.

2.2.SERVIGOS PUBLICOS, INFRAESTRUTURA E SANEAMENTO
AMBIENTAL

Considerando a area de protecao e preservagao ambiental, sabe-se que a
infraestrutura urbana interfere diretamente na qualidade de vida da populagcédo e no

meio ambiente. A falta de infraestrutura, de pavimentagéao e esgotamento sanitario em
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diversos bairros sdo fatores que potencializam a degradagdo ambiental. Em
consequéncia disso, sdo apresentados a seguir diretrizes e propostas para

Infraestrutura e Saneamento.

2.2.1. Diretrizes:

e Aprimorar a gestdo e o planejamento, garantindo o bom
funcionamento e atendimento do saneamento basico, mediante a
uma politica sustentavel,

e Garantir aimplantagcéo de sistemas de coleta e tratamento de esgoto
sanitario para que seja possivel atender toda a populagéo;

e Realizar a implantacdo de coleta seletiva passando por todos os
bairros e na area rural,

¢ Incentivar e apoiar a formacao de cooperativas que atuem de forma
complementar e integradas, nas diferentes etapas dos processos do
sistema de limpeza urbana;

e Melhorar a coleta e destinagao final e/ou reaproveitamento dos
residuos solidos;

e Garantir acessibilidade e mobilidade nas areas urbanas e rurais,
promovendo a pavimentacdo, readequagao e manutencao
adequada, em especial nos novos loteamentos;

e Ampliar e readequar (se necessario) os sistemas de drenagem
pluvial, as capacidades de escoamento e regularizagao de vazodes
dos rios, corregos e estruturas hidraulicas que compdem o sistema
de macro e micro drenagem;

e Promover a recuperacgéao paisagistica do cenario urbano;

e Assegurar o fornecimento de energia elétrica e a adequada
iluminacdo dos logradouros publicos em todas as localidades do
municipio;

e Promover os servigos de transporte publico;

e Promover a manutencdo constante das vias urbanas e rurais do

Municipio.
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2.2.2. Propostas:

e Conceder incentivos para estimular a execugao e conservagao dos
passeios em modelo padrao;

e Estudar e implantar sistema alternativo para tratamento adequado
do esgoto doméstico nas comunidades e localidades rurais;

e Executar de maneira direta ou indireta as demandas de manutencao
das infraestruturas do municipio, como manutencdo nas vias, nas
redes de drenagem, entre outras;

e Executar agdes do convénio com o DETRAN para implantagao e
manutencao da sinalizagao vertical e horizontal do municipio;

e Executar reformas e manutengao em prédios publicos;

e Promover, junto a empresa concessionaria de servigos de
saneamento, a implantagao de rede coletora e tratamento de esgoto;

¢ Aumentar o sistema de macro e micro drenagem urbana e elaborar
cadastro da rede existente;

e Efetuar o reparo e manutengéo constante na rede de drenagem dos
pontos que possuem muitos alagamentos;

e Promover a troca da iluminacao publica existente por iluminagao de
LED para os locais que nao foram atendidos;

e Garantir que os novos loteamentos tenham iluminagdao de LED,
sinalizagao de faixa de pedestres e placas;

e Promover a execucdo de calgadas com acessibilidade nas vias
publicas;

e EXxigir que nos novos loteamentos tenham pavimentacdo adequada
nas vias, conforme o disposto na Lei Complementar n® 42/2019, que
dispde sobre a Revisao da Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso
e Ocupacgao do Solo no Municipio de Aruja;

e Fomentar o servico de limpeza e varricdo das vias publicas do
Municipio;

e Realizar manutencdo na pavimentagdo das vias urbanas do

Municipio e pavimentar as vias em leito natural;
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e Realizar a fiscalizacdo da infraestrutura exigida nos novos
loteamentos, de modo a garantir que sejam executadas por
completo;

e Aquisicdo de equipamentos rodoviarios € maquinario necessario

para apoio ao atendimento de obras e melhorias da infraestrutura.

2.3.DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

O Desenvolvimento Socioecondmico do Municipio depende de algumas
acoes e atitudes que venham ao encontro com os anseios da comunidade no sentido
de propiciar aos mesmos um padrao de vida melhor, mais digno e acima de tudo mais
humano. Desta forma, as diretrizes e propostas nesta vertente contemplam as areas
do servigo publico como: educagdo, saude, assisténcia social e organizagéo
econdmica no Municipio. Fundamentando-se nisso, sao apresentados diretrizes e
propostas para: Desenvolvimento Socioecondmico; Educacéo; Turismo, Cultura,
Esporte e Lazer; Saude; Assisténcia Social; Habitagao; Seguranca Publica e Defesa

Civil e Servigcos Funerarios.

2.3.1. Diretrizes — Desenvolvimento Socioeconbmico:

¢ Incrementar o uso da informagao e do conhecimento, incentivando
e possibilitando a inovagao tecnoldgica;

e Ampliar a atuacdo do governo local na area de atracdo de
empreendimentos e captacdo de novos investimentos;

e Compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a preservacao
ambiental;

e Promover a melhoria da qualificagao profissional da populagao;

e Fortalecer, dinamizar e buscar a sustentabilidade da agricultura
rural, tornando-a mais diversificada, rentavel e competitiva;

e Apoiar e incentivar os pequenos e médios produtores;

e Orientar e capacitar o sistema produtivo local a atender as
demandas por bens e servigos e introduzir atividades de maior

potencial e dinamismo econémico sustentavel;
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e Promover o fortalecimento do setor de comércio e servicos visando
incrementar a geragao de emprego e renda;

e Fomentar o setor turistico, compatibilizando os eventos e iniciativas
turisticas com as potencialidades culturais, educacionais e naturais
do Municipio;

e Promover investimento no setor industrial,

e Oportunizar acesso a incentivos do governo e empréstimos em
instituicdes financeiras para pequenos e médios produtores, bem

como agricultores assentados.

2.3.2. Propostas — Desenvolvimento Socioecondmico:

e Desenvolver a agroindustria fomentando as atividades das
associagdes e/ou cooperativas de agricultores;

e Capacitar os produtores para agregar valor a matéria-prima e para
desenvolver atividades alternativas agricolas e pecuarias, com
cursos e palestras realizadas por técnicos do Municipio;

¢ Divulgar os programas de financiamento de agricultura familiar junto
aos pequenos produtores rurais;

e Fomentar e organizar a comercializagdo dos produtos agricolas in
natura;,

e Criar programa de apoio a diversificagao da produgao agropecuaria;

e Desenvolver estudos de culturas agricolas alternativas e incentivo
para expansao destas mediantes a parcerias publico-privadas;

¢ Incentivar e subsidiar a feira do pequeno produtor rural;

e Realizar o cadastramento dos produtores rurais;

e Fomentar projetos de micro finangas para empreendimentos locais;

e Promover a cultura empreendedora municipal, através de
campanhas amplamente divulgadas;

e Promover a qualificacdo da mao de obra local;

e Promover a profissionalizagdo de adolescentes e jovens aprendizes;

e Promover projetos de incentivos fiscais para implantagdo de novas

industrias;
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e Investir em equipamentos e meios de alavancar o turismo, em
especial o turismo de eventos, gastrondmico e de negdcios;

e Garantir que as estradas estejam em boas condigdes de uso a fim
de facilitar o transporte de mercadorias, alavancando o setor
logistico e comercial;

e Incentivar parcerias para reaproveitamento do excedente da

produgao, como, por exemplo, no Programa de Merenda Escolar.

2.3.3. Diretrizes — Educacao:

e Promover e apoiar iniciativas e programas para erradicagdo do
analfabetismo e para elevacao do nivel escolar da populagao;

e Estimular e garantir a permanéncia do aluno na escola, oferecendo-
Ihe infraestrutura fisica, equipamentos, recursos materiais basicos
necessarios ao desenvolvimento das atividades de ensino e ao
pleno atendimento da populacao;

e Estimular o ensino pré-profissionalizante e profissionalizante nas
areas de vocacao do Municipio;

¢ Implementar medidas de planejamento e orgamento de interesse do
setor de educacgdo, assim como infraestrutura adequada ao
desenvolvimento das atividades do setor;

e Oportunizar a educacgao infantil e o ensino fundamental, mesmo
para 0s que a ele nao tiveram acesso na idade propria e para as
criangas, jovens e adultos portadores de deficiéncia, garantindo a
todos o direito ao conhecimento;

e Fomentar o sistema de transporte escolar e universitario, garantindo
0 acesso da populagdo ao estudo fundamental, médio e
universitario;

e Garantir a constante atualizacao da politica de melhoria de recursos
humanos em educacao;

¢ Incentivar a implantagao de escolas de todos os niveis em areas

com defasagem dessas institui¢cdes.
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2.3.4. Propostas — Educacao:

e Implantar programa de incentivo ao habito da leitura nas redes de
ensino do municipio;

e Aumentar o quadro profissional na area da educacgao para se obter
a relagdo aluno/professor adequada conforme o Ministério da
Educacao;

e Promover campanhas de incentivo a participacdo dos alunos e dos
pais na vida escolar, de maneira a incentivar a melhor disciplina dos
alunos dentro das escolas;

e Desenvolver e implementar meios de acesso a Tecnologia da
Informacao (Inclusdo Digital) para a populagéo;

¢ Implementar o programa de combate ao analfabetismo e fomento a
educacédo de jovens e adultos em parceria com a sociedade civil,

e Garantir a gestdo de recursos e equipamentos de qualidade na
manutencado da educacdo basica e infantil do municipio, atividades
esportivas e culturais;

e Ampliar o atendimento as criangas entre 1 a 6 anos;

e Garantir a infraestrutura adequada de espacos para as praticas
esportivas;

e Promover a adaptacdo dos equipamentos para atender aos
portadores de necessidades especiais;

e Promover a manutengcdo geral dos edificios relacionados a
educacao;

e Manter a frota veicular para atendimento do setor da Educacédo
atualizada;

e Manter a frota veicular adequada para transporte escolar municipal

e intermunicipal atualizada.

2.3.5. Diretrizes — Turismo:

e Ampliar a oferta de areas verdes publicas qualificadas;

e Promover a manutengéo constante dos equipamentos turismo;
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e Promover a acessibilidade universal nos equipamentos publicos de
turismo;

¢ Incentivar o desenvolvimento da infraestrutura para o turista;

e Utilizar o Plano Diretor de Turismo como norteador para definicdo de

prioridades da pasta.

2.3.6. Propostas — Turismo:

e Elaborar e executar projeto para o desenvolvimento do turismo no
municipio;

e Adequar os equipamentos publicos quanto a acessibilidade
universal;

¢ Investir e divulgar as festividades e eventos locais/folcloricos;

e Catalogar e fiscalizar os equipamentos e infraestrutura voltados ao
turismo;

e Garantir o cumprimento das disposi¢des previstas no Plano Diretor
de Turismo;

e Adquirir veiculos adequados para o setor de Turismo.

2.3.7. Diretrizes — Cultura:

e Promover politica adequada e assegurar instalagbes fisicas
apropriadas para o exercicio das atividades do setor da Cultura;

e Estimular a formacgao, producéao e difusdo de areas como artesanato,
teatro, danga, musica, literatura, artes plasticas, video, fotografia,
entre outras;

¢ Recolher informacdes sobre os aspectos culturais do municipio e
fazer circular as informacgdes, projetos, propostas de cada segmento
cultural entre todas as areas da cultura;

e Realizar um mapeamento do patriménio cultural e cataloga-los;

¢ Incentivar projetos de cultura juntamente ao sistema educacional,;

e Promover a manutencio constante dos equipamentos de esporte e

cultura;
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e Promover a acessibilidade universal nos equipamentos publicos de

cultura.

2.3.8. Propostas — Cultura:

e Adquirir equipamentos, mobiliarios, materiais e acervos
bibliograficos para a biblioteca publica;

e Catalogar o acervo da biblioteca publica

e Implantar uma Casa da Memodria para valorizagao do patriménio
histérico do municipio;

e Catalogar e proteger os edificios historicos passiveis de
tombamento;

e Adequar os equipamentos publicos quanto a acessibilidade
universal;

e Adquirir veiculos adequados para o setor de Cultura.

2.3.9. Diretrizes — Esporte e Lazer:

e Promover a manutengao constante dos equipamentos de esporte e
lazer;

e Fomentar o Programa Viva Esporte;

e Dar ao esporte e ao lazer dimenséao educativa, com implementagao
de pedagogia que promova nas pessoas 0 espirito comunitario e o
sentimento de solidariedade, contribuindo para diminuir ou mesmo
eliminar a postura discriminatéria da sociedade;

e Promover a acessibilidade universal nos equipamentos publicos de
esporte e lazer.

2.3.10. Propostas — Esporte e Lazer:

e Elaborar e executar projeto para revitalizagdo, adequagao e
manutencao das pragas publicas;

e Construcao de areas de convivéncia e de lazer nos bairros;
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2.3.11.

2.3.12.

Adequar os equipamentos publicos quanto a acessibilidade
universal;
Suprir a demanda do Programa Viva Esporte;

Adquirir veiculos adequados para o setor de Esporte e Lazer.

Diretrizes — Saude:

Implementar medidas de planejamento e orgamento de interesse do
setor de saude;

Adequar os edificios publicos do setor as suas variadas
necessidades, realizando reformas;

Investir nos recursos humanos;

Garantir a atuacao do Conselho Municipal de Saude;

Direcionar a oferta de servigos e equipamentos a problematica e as
necessidades especificas do Municipio;

Aumentar a quantidade de médicos para aumentar a qualidade de
saude do municipio e cumpra a meta imposta por entidades
nacionais € mundiais no que diz respeito a quantidade de médicos,
enfermeiros e leitos por habitantes;

Garantir que as unidades de atendimento a saude do Municipio
estejam sempre bem equipadas para atendimento da populacao
Promover manutencdo constante nos equipamentos de saude do

Municipio.

Propostas — Saude:

Disponibilizar transporte e facilitar o acesso a atendimentos de alta
complexidade;

Garantir a suficiente oferta de leitos para atender a demanda do
Municipio;

Manutenir os edificios do setor da saude;

Adquirir veiculos adequados para atendimento da area da saude;
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2.3.13.

2.3.14.

Implementar programas municipais de diversas areas da saude, de
maneira a garantir alternativas de tratamentos e conscientizagcao de
como agir com a prépria saude;

Buscar programas federais como: atengédo basica — PAB FIXO e
PAB VARIAVEL (ACS, ACE, academia da saude, NASF, PMAQ, SB
e ESF); média e alta complexidade (MAC) — AIH’S; assisténcia
farmacéutica — assisténcia farmacéutica basica e QUALIFAR SUS;
vigilancia em saude — PFVISA, PVVISA e imunizagdo; investimentos
— emendas parlamentares; outros — PAM,;

Fomentar a participacdo do Conselho Municipal de Saude na
tomada de decisbes;

Realizar a contratacdo de pessoal para todos os setores e servigos

assistenciais.

Diretrizes — Assisténcia Social:

Atender a populacédo em situacao de vulnerabilidade e risco;
Aprimorar gestéo e planejamento, garantindo as politicas publicas
de assisténcia social e envolver a populacdo por meio de
organizacgoes;

Assegurar instalacbes fisicas e equipamentos apropriados e

necessarios para o exercicio das atividades da assisténcia social.

Propostas — Assisténcia Social:

Adquirir veiculos adequados para o setor de assisténcia social;
Realizar programa de busca ativa para possiveis beneficiarios de
programas sociais;

Garantir a acessibilidade aos equipamentos do setor;

Ampliar a rede de equipamentos suprindo a demanda existente;
Dar continuidade aos programas ja desenvolvidos e implementar

novos programas para auxiliar familias em vulnerabilidade social.
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2.3.15.

2.3.16.

2.3.17.

Diretrizes — Habitagao:

Criar/reservar estoques de areas urbanas para implantagcao de
programas habitacionais de interesse social respeitando Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) demarcadas na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo;

Conscientizar a populagao sobre quais sdo as areas adequadas ou
nao para construgao de edificacoes;

Promover a toda populagdo moradia digna, ou seja, com qualidade
construtiva, custo justo, provida de infraestrutura, com acesso a
fonte de trabalho e aos servigos publicos basicos de educacao,

saude, cultura e segurancga.

Propostas — Habitacao:

Facilitar e promover a ocupagao dos vazios urbanos existentes nas
areas consolidadas da area urbana;

Demarcar as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS e priorizar
esse tipo de ocupacao;

Fiscalizar imoveis para garantir a auséncia de ocupacéo irregular;
Promover a Regularizagdo Fundiaria nas areas passiveis de
aplicagao;

Garantir a desocupagao das areas de protecdo ambiental,

transferindo-os para locais com infraestrutura adequada.

Diretrizes — Seguranga Publica e Defesa Civil:
Implementar politica de descentralizagao e participagao comunitaria
no sistema de segurancga publica;

Desenvolver agbes visando a alteragdo dos fatores geradores de

inseguranca e violéncia;
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2.3.18.

2.3.19.

Promover gestdes junto ao Governo do Estado, no sentido de obter
equipamentos e efetivo policial compativel com as necessidades do
Municipio;

Garantir condi¢gdes adequadas de segurancga e protegao ao cidadao
€ ao patrimdnio publico e privado;

Promover a defesa permanente contra desastres naturais ou
provocados pelo homem, de maneira funcional, eficiente e integrada
entre os 6rgaos agentes;

Implementar plano de acdo de carater defensivo, contemplando

medidas preventivas e recuperativas.

Propostas — Seguranga Publica e Defesa Civil:

Aumentar o efetivo policial para suprir a demanda urbana e rural,
Garantir seguranga por meio de patrulhamento constante para
diminuir as ocorréncias frequentes;

Promover a instalacdo de cameras de seguranga nas areas nao
assistidas;

Garantir infraestrutura e equipamentos adequados para o

desenvolvimento das acbdes do setor.

Diretrizes — Servigos Funerarios e Cemitérios:

Promover melhorias e fiscalizagdo nos equipamentos de servigos
funerarios municipais;

Fomentar o programa de sepultamento de interesse de familias
necessitadas;

Reavaliar e aperfeicoar os instrumentos legais referentes aos
procedimentos e servigos de sepultamento;

Garantir o atendimento a demanda de sepultamentos.

30



PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Prefeitura Municipal de Aruja - SP
Visao de Futuro Preliminar

2.3.20. Propostas — Servigos Funerarios e Cemitérios:

e Garantir a regularidade da licenga ambiental do cemitério;

e Realizar constante manutencao do cemitério municipal;

e Fomentar o programa de sepultamento de interesse de familias
necessitadas;

e Realizar constantes vistorias a fim de combater patologias advindas

dos cemitérios.

2.4.DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL E GESTAO DEMOCRATICA

Visando acompanhar e implementar as Diretrizes e Propostas elencadas para
o Plano Diretor, faz-se necessaria a organizagao das instituigbes governamentais que
promovam o desenvolvimento institucional, fomentada pelos instrumentos de
democratizagao da gestao urbana, baseados nos principios fundamentais previstos
na Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade e no Estatuto da Terra.

Dessa forma, serdo abordadas as diretrizes e propostas que envolvem a

tematica, as quais serdo objeto da préxima etapa.

2.4 1. Diretrizes:

¢ Incentivar e fortalecer a participacao popular;

e Garantir uma estrutura administrativa e institucional funcional e
dinamica;

e Garantir o treinamento, reciclagem e a melhoria da qualidade e da
produtividade do seu quadro técnico;

e Readequar o sistema de informacao e de Planejamento;

e Readequar as atribui¢des de cargos e secretarias.

2.4.2. Propostas:

e Aplicar as ac¢des propostas pelo estudo de adequacdo da estrutura

administrativa e institucional;
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e Fortalecer politica de recursos humanos para os servidores municipais;

e Promover capacitagdo permanente dos servidores municipais;

e Promover a fiscalizagcado da implantacdo do Plano Diretor Municipal;

e Ampliar a rede de dados/internet e interligacao de setores;

e Garantir infraestrutura e equipamentos necessarios para o
desenvolvimento de cada um dos setores;

e Ampliar a participacédo dos conselhos municipais na gestdo municipal.

2.5.DESENVOLVIMENTO E ORDENAMENTO FiSICO TERRITORIAL

O Desenvolvimento e Ordenamento Fisico Territorial dependem do
instrumento de indugao territorial e ordenagdo do Municipio, considerando a
distribuicdo atual dos usos do solo, as densidades demograficas, a infraestrutura, os
equipamentos urbanos e comunitarios e o controle e a preservagao do meio ambiente,
considerando todas as regides e suas caracteristicas particulares para o processo de
planejamento territorial. Sendo assim, cada regido ou area possui uma diretriz no
planejamento territorial, definidas através do:

e Macrozoneamento Municipal;
e Perimetro Urbano;

e Macrozoneamento Urbano.

As diretrizes para o planejamento territorial, foram abordadas anteriormente
neste documento, sendo assim, serao trabalhados a seguir demais diretrizes e

propostas que envolvem a tematica.

2.5.1. Diretrizes:

e |dentificar diferentes realidades das regidées do Municipio, orientar o
planejamento e a definicdo de politicas publicas, especialmente
aquelas definidoras e/ou indutoras do processo de ocupacido e/ou
urbanizacgao;

e Delimitar areas urbanas garantindo o cumprimento da fungao social da

propriedade.
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2.5.2. Propostas:

e Implantar sistema de planejamento municipal que promova o
desenvolvimento territorial de forma organizada e equilibrada;

e Manter e preservar as areas verdes e as areas de protecao ambiental,
visando ao equilibrio ambiental;

e Otimizar o aproveitamento das potencialidades territoriais do Municipio
e da infraestrutura instalada;

e Aplicar instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

e Controlar a expansado e a ocupagao urbana, buscando equilibrar a
distribuicdo das atividades e otimizar a infraestrutura instalada;

e Fiscalizar a construcao de calgadas para serem construidas consoante
a demanda e usando o desenho e tragado adequados, garantindo o
bem-estar e circulagao de toda a populagao conforme a NBR 9050.

3. POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO

3.1.POLITICA HABITACIONAL

Conforme previsto no Estatuto da Cidade, é preceito fundamental garantir o
cumprimento da fungéo social da propriedade, proporcionando moradia digna, dotada
de infraestrutura, possibilitando bem-estar e qualidade de vida aos moradores.

Partindo desta vertente, no Plano Diretor Municipal vigente, em seu titulo VI,
fica disposta a Politica Habitacional. Em seu capitulo |, as Disposicbes Gerais
definidas mantem-se atualizadas com os atuais objetivos e diretrizes, entretanto
confrontante ao cenario de desenvolvimento de ocupagdes irregulares no municipio
de Aruja, ha necessidade de inclusao de medidas que garantam a migracao destes
moradores que ocupam um numero consideravel de ocupacgdes irregulares para locais
dispostos de infraestrutura, caso nao seja possivel regularizar as areas em questao.

Os instrumentos da Politica Habitacional previstos serdo objeto de discusséo
de etapa posterior, garantindo que aqueles propostos estejam em paralelo ao

desenvolvimento urbano.
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O Plano Municipal de Habitagao previsto no Plano Diretor vigente, conforme
indicado pela municipalidade, ndo foi desenvolvido. E de suma importancia que sua
elaboracdo seja concretizada com a participagdo popular, através do Conselho
Municipal de Habitagdo, nao instituido até o presente momento e o Conselho da
Cidade seja reforgada, garantindo assim a elaboragao de propostas correspondentes
com as necessidades e anseios da populacéo.

Quando mencionados os Projetos Habitacionais, é interessante citar que
atualmente o municipio ndo conta com um estudo de Déficit Habitacional devido a
falta de dados atualizados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE. E
de extrema urgéncia que este estudo seja desenvolvido a fim de dimensionar esta
lacuna e desta forma trazer para o Plano Municipal de Habitacdo, o qual tragara
estratégias a fim de superar esta deficiéncia, fator que implicara diretamente na oferta
de empreendimentos de iniciativa publica ou privada e o desenvolvimento dos projetos
habitacionais.

Em contrapartida ao estudo do déficit habitacional, tém-se os processos de
Regularizagdo Fundiaria ativos no Municipio. No Plano Diretor vigente sao listadas
algumas ocupacgdes consideradas de interesse prioritario para o processo de
regularizacao fundiaria, destas citadas grande parte ja foram regularizadas e outras ja
estdo em processo de solicitagdo, entretanto neste espago de tempo surgiram um
numero expressivo de ocupagdes irregulares conforme ilustrado no mapa da

sequéncia, que ora fora apresentado no diagnéstico municipal:
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Figura 1 — Mapa de Ocupacgoes Irregulares.
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Diante das demarcagdes em diferentes tonalidades € possivel constatar as

diferentes circunstancias que cada uma das ocupagdes se encontra. Diante deste
levantamento atualizado, é necessario que sejam acrescentados diretrizes e
propostas para os diferentes casos, sejam elas no viés de regularizar as areas
ocupadas ou realocar aquelas que nao séo passiveis de regularizagao por motivos de
restricdo ambiental.

O processo de Regularizagdo Fundiaria descrito deve ser avaliado a fim de
analisar quais pontos precisam de atualizacao e a sua disposi¢ao na integra deve ser
prevista em legislacdo especifica a ser elaborada pelo poder executivo em parceria
ao poder legislativo, garantindo seu cumprimento de forma consoante a realidade do

municipio de Aruja.

3.2.POLITICA AMBIENTAL

As disposic¢des previstas no arcabougo vigente acerca da Politica Ambiental
também sao condizentes com as demandas atuais, desta forma deverao ser mantidas
garantindo a continuidade destas agdes.

Sé&o instituidos Instrumentos de Politica Ambiental, os mesmos fazem
referéncia as restrigdes de ocupagao em areas de conservagdao ambiental fazendo-se
valer destes instrumentos, entretanto, como os mesmos serao objeto de discussao
futura.

O Conselho Municipal do Meio Ambiente (COMDEMA) instituido em
legislagbes anteriores se encontra atuante, desta forma € de suma importancia que
sua continuidade seja prevista em lei, bem como a atualizagéo de seu regulamento
através de decreto municipal, garantindo desta forma a continuidade das acgdes

assessoramento que o mesmo desenvolve na tematica ambiental.

4. GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

4.1.ESCRITORIO DO PLANO DIRETOR DE ARUJA - EPDA

Atualmente o Escritério do Plano Diretor de Aruja — EPDA ¢é previsto na

legislagao vigente a fim de deliberar acerca de assuntos relacionamentos ao processo
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de desenvolvimento urbano. Sua composicdo é formada por membros do poder
legislativo, executivo e da sociedade civi. A ampla atuagdo e a participagao
abrangente nao garantem que os assuntos pertinentes sejam tratados com o rigor
técnico que necessitam, desta forma é proposto que a composi¢ao seja alterada e sua
atuacdo intrinsecamente associada a reativagdo do Conselho da Cidade
(CONCIDADE), uma vez que o carater deliberativo com processo de participagao
popular seja garantido por meio do referido conselho, atendendo os preceitos
instituidos pelo Estatuto da Cidade.

Desta forma o EPDA assumiria um carater técnico consultivo preliminar, onde
as demandas seriam atribuidas ao escritério, o qual elaboraria uma proposta técnica
e desta forma encaminharia ao Conselho da Cidade a fim de promover o debate e
apresentar um veredito acerca daquela demanda.

O Escritério do Plano Diretor de Aruja (EPDA) seria diretamente subordinado
a Secretaria de Planejamento Urbano e Habitagdo (SMPUH), tendo seu regimento
instituido por decreto municipal.

Suas atribuicdes se restringiriam a:

I. prestar assessoramento técnico as secretarias municipais e ao
Conselho da Cidade (CONCIDADE) em matéria de planejamento
urbano;

Il.  analisar os casos omissos do Plano Diretor;

[ll.  acompanhar a aplicagao do Plano Diretor e suas revisoes;

IV. analisar os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) e sugerir medidas
mitigatérias e compensatorias;

V. auxiliar a Camara Municipal de Vereadores na elaboracao e analise de

leis complementares ao Plano Diretor.

O EPDA devera ser composto por seis técnicos escolhidos pelo Chefe do
Poder Executivo, podendo ser funcionarios efetivos ou comissionados desde que
possuam conhecimento técnica relativo aos pontos anteriormente citados. O cargo de
coordenacdo do EPDA devera ser de um membro representante da Secretaria
Municipal de Planejamento e sugere-se que os outros membros representem as

seguintes Secretarias:
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e Secretaria Municipal de Habitacao;

e Secretaria Municipal de Obras;
e Secretaria Municipal de Servicos;
e Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

e Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos.

Diante de assembleias mensais, os membros discutiriam as pautas previstas

a fim de elaborar um parecer técnico a ser encaminhado ao Conselho da Cidade.

4.2. CONSELHO DA CIDADE - CONCIDADE

Diante da funcéo técnico consultiva atribuida ao EPDA, o Conselho da Cidade
assume papel complementar no processo de tomada de decisdes acerca do
planejamento urbano, tornando-se deliberativo.

Os representantes do Conselho da Cidade passam a ser:

e 06 (seis) membros do EPDA;

e 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Educacao;

e 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Saude;

e 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social;
e 02 (dois) representantes do Poder Legislativo;

e 04 (quatro) representantes da Sociedade Civil.

Os membros do EPDA e representantes do poder publico deveram ser
indicados pelo Chefe do Poder Executivo, ja os membros da Sociedade Civil deveram
ser eleitos por meio de votagao publica para a homologag¢ao da sua participagdo no
Conselho.

O mandato dos membros do Conselho sera de dois anos, permitida somente
uma reconducdo e a suas fungdes no Conselho nido serdo remuneradas de forma
alguma, sendo seu exercicio considerado relevante para o servigo publico.

O Conselho da Cidade tem a finalidade de:
I. Integrar e articular as politicas especificas e setoriais na area do
desenvolvimento urbano, como planejamento e gestdo do uso do solo,

habitagcdo, saneamento ambiental, transporte e mobilidade urbana;
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VI.

VILI.

VIII.

Mediar interesses existentes em cada local, constituindo-se em um espaco
permanente de discussao, negociacao e pactuagao, visando garantir a gestéo
publica participativa na cidade;

Fortalecer os atores sociopoliticos autdnomos;

Consolidar a gestdo democratica, como garantia da implementacdo das
politicas publicas constituidas coletivamente nos canais de participacao;
Compartilhar as informacbes e decisbes, pertinentes a politica de

desenvolvimento urbano, com a populacio.

Séo lhe conferidas as seguintes atribui¢cdes:
Acompanhar a implementagédo das normas contidas nesta Lei e nas Leis:
a) De Zoneamento, Uso e Ocupacgéao do Solo;
b) Do Sistema Viario;
c) De Parcelamento do Solo; e
d) Demais leis pertinentes ao assunto.

Elaborar seu regimento interno;

Compatibilizar as propostas de obras contidas nos planos plurianuais com as
diretrizes desta Lei;

Compatibilizar as propostas de obras contidas nos planos plurianuais com as
diretrizes do Plano de Ac¢ao e Investimentos;

Requerer a equipe técnica do departamento competente do Municipio a analise
gquanto as solicitagdes encaminhadas a este Conselho, as quais emitirdo
pareceres fundamentados nas Leis de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo,
do Sistema Viario, de Parcelamento do Solo e demais Leis concernentes;
Sugerir ao Poder Executivo municipal medidas que tornem eficaz as diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor Municipal, baseado em estudos e laborados
pela equipe técnica do departamento municipal competente;

Emitir pareceres sobre a ocupagao e o desenvolvimento urbano com base na
legislag&o urbanistica vigente e nas diretrizes e politicas de uso do solo;
Definir os critérios para avaliagao dos projetos de parcelamento e edificagcdes
irregulares, do quais serdo utilizados pelos profissionais da Secretaria

Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico, conforme o
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XI.

XIl.

XIlI.

XIV.

XV.

XVI.

disposto na Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo e o
Caodigo de Obras do Municipio;

Analisar estudos e propostas de ocupagao urbana referente a projetos publicos
ou privados apresentados verificando suas possiveis consequéncias na
estrutura urbana, através de estudos de impacto da area em questao e do seu
entorno;

Analisar e deliberar somente sobre 0s usos permissiveis e em casos omissos
considerando as diretrizes desta legislagcéo e vocagao da regiao;

Analisar e deliberar sobre os recursos interpostos sobre as questdes dubias
relativas ao parcelamento, uso e ocupacgao do solo;

Analisar e definir valores as infragdes que preveem valores maximos e
minimos, constantes no Cddigo de Obras e Cédigo de Posturas;

Analisar e emitir parecer referentes a recursos de defesas referentes a
notificagdes efetuadas pelo Municipio, no que se refere ao Cédigo de Obras e
Caodigo de Posturas;

Analisar e emitir parecer sobre os relatérios de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV);

Colaborar nas decisbes relativas a ocupagdo e ao crescimento urbano,
incentivando a participacdo popular no processo de implantagcdo e
gerenciamento do Plano Diretor; e

Implantar e gerenciar o Plano Diretor Municipal de Aruja.

Para atender seus objetivos, o Conselho da Cidade podera criar comités

técnicos para contemplar o debate especifico das tematicas setoriais, como:

habitacdo, saneamento ambiental, transito, transporte e mobilidade, planejamento e

gestao do solo urbano.

O funcionamento do Conselho da Cidade sera estabelecido em Regimento

Interno a ser homologado por decreto municipal.

5. (RE)ORDENAMENTO TERRITORIAL

O presente tépico tem como objetivo definir diretrizes de reordenamento

territorial, considerando a realidade diagnosticada, compreendendo a definicdo de
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macrozoneamento municipal, perimetros urbanos e areas de expansao urbana, uso e
ocupacgao do solo e zoneamento — com destaque das areas para o desenvolvimento
de atividades econdmicas, e parcelamento do solo urbano.

Com o reordenamento territorial € possivel corrigir os desequilibrios dos
espacos garantindo uma analise prospectiva.

A tabela a seguir apresenta as diretrizes e propostas para o desenvolvimento

e reordenamento territorial em Aruja:

Tabela 1 — Diretrizes e propostas para o desenvolvimento e ordenamento territorial.

7

CURTO, MEDIO E LONGO PRAZO

DIRETRIZES

PROPOSTAS

Direcionar o crescimento da
cidade para areas aptas a
urbanizagao.

Orientar o processo de expansao urbana e evitar a
ocupacao dispersa do territorio através da instituicdo de
Perimetro Urbano bem dimensionado;

Controlar o adensamento e a instalagao de atividades
geradoras de trafego;

Caracterizar areas de expansado urbana adequadas:
observar as distancias a focos de poluigdo sonora, além
das condi¢des geotécnicas (relevo, declividade etc.);

Manter o Zoneamento Ecoldgico
Econdmico.

Elaborar estudo de identificacdo das fontes de polui¢do
nas areas urbanas, buscando solugdes para mitigar os
efeitos negativos.

Garantir o cumprimento da
fungdo social da propriedade
urbana e conter a especulagao
imobiliaria.

Fiscalizar lotes vazios ou iméveis ndo utilizados,
passiveis de aplicacdo de instrumentos urbanisticos de
inducéo do desenvolvimento.

Aplicar em imdveis ociosos dentro do perimetro urbano,
prioritariamente em grandes lotes e edificios, os
instrumentos de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagao
Compulsérios (PEUC) e o IPTU progressivo no tempo.

Estudar continuadamente a possibilidade de aplicagao
dos instrumentos urbanisticos previstos.

Promover, através de
instrumentos de
macrozoneamento e
zoneamento, o desenvolvimento
harménico dos diversos usos do
solo.

Respeitar as delimitagbes de cada area do
macrozoneamento municipal e da lei de uso e ocupagao
do solo urbano, visando o desenvolvimento harménico
entre atividades econbmicas, de moradia e o meio
ambiente.

Restringir a expansao urbana de cunho residencial na
diregdo das areas industriais e areas de preservagao
ambiental.

Proibir o uso de defensivos agricolas nas areas de
lavoura dentro do perimetro urbano, considerando a
proximidade com as areas ja urbanizadas, através da
implantagéo de “cinturdo verde”.

Fonte: Adaptado pela Lider Engenharia e Gestao de Cidades, 2023.
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5.1.MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

O Macrozoneamento Municipal envolve as regides do territério municipal em
sua totalidade, sendo area urbana e area rural. E caracterizado pela prevaléncia do
patrimdnio ambiental do Municipio e da humanidade, pelos nucleos de agrupamentos
rurais existentes ou em estruturagéo e pelas atividades predominantemente ligadas a
producao de atividades agropecuaria e apoio ao sistema de produgéo.

Portanto, o macrozoneamento municipal funciona como uma das principais
ferramentas estratégicas para a organizagéo e desenvolvimento municipal, orientando
as politicas publicas e as a¢des do Poder publico e da sociedade.

Presentes no Plano Diretor Municipal vigente sdo apresentadas duas divisdes
do limite municipal. A primeira é caracterizada pela divisao em quatro distritos, sendo
eles:

e Jaguari;
e Central;
e Séo Bento;

e Perova.

Esta organizacéo € dada pela necessidade de estabelecer areas com cédigos
postais semelhantes. Como é possivel observar no mapa da sequéncia, acima da
rodovia Presidente Dutra, BR- 116, o limite municipal foi divido em duas faixas
longitudinais sendo a norte o distrito de Jaguari e abaixo o Central, a sul da rodovia

foi estabelecida uma divisdo transversal sendo a oeste Perova e a leste Sao Bento.
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Figura 2 — Mapa de Distritos Vigente.
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Entretanto os critérios de ordenamento ndo sdo usuais ocasionando a
obsolescéncia da divisdo em distritos.
A segunda divisdo que consta no Plano Diretor vigente é aquela que define o
Macrozoneamento Municipal, neste ordenamento o territério é dividido na:
e Macrozona de Protecdo Ambiental;
e Macrozona de Expansao Urbana Controla;
e Macrozona Urbana Consolidada;

e Macrozona de Protecdo e Recuperacao de Mananciais.

Entretanto, a Macrozona de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais
apresenta uma subdivisdo onde sao definidos os usos dentro da Macrozona de
Protecao e Recuperacdo de Mananciais.

No Macrozoneamento € estabelecida a Linha de Prote¢cao aos Mananciais, €
através dela que a Macrozona de Protecao e Recuperagao a norte do limite municipal
€ definida, exceto pela porg¢ao central onde a Macrozona Urbana Consolidada avanca
esta delimitagdo. Desta forma a Macrozona Urbana Consolidada fica estabelecida na
porcao central, com remanescente de area a oeste. Ao extremo leste do municipio
fica locada a Macrozona de Protecao de Protecdo Ambiental, as demais localidades
pertencem a Macrozona de Expansao Urbana Controlada.

O mapa da sequéncia apresenta a disposigdo geografica das macrozonas

citadas anteriormente:
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Figura 3 — Mapa de Macrozoneamento Municipal Vigente.
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As caracteristicas e os usos atribuidos a cada uma das Macrozonas vigentes

ficam dispostas na tabela da sequéncia:

Tabela 2 — Caracterizacdo do Macrozoneamento Vigente.

MACROZONA CARACTERISTICAS

Areas com vegetagao nativa;

Relevo acidentado;

Areas ndo adequadas para ocupaco;

Parcelamento minimo conforme maddulo rural, exceto por
determinacgao extra judicial;

« A utilizacdo deve ser autorizada pelo EPDA;

« Vetado o uso para fins habitacionais, exceto para
vigilancia e seguranga ambiental.

Macrozona de Protegdo Ambiental

o Destinada a ocupagao urbana nao consolidada com
Macrozona de Expansao Urbana caréncia de infraestrutura e equipamentos comunitarios;
Controlada « Ocupagado através de condominios ndo consolidados

(inferior a 40% da area parcelavel).

« Area com ocupacdo consolidada dotada de infraestrutura,
equipamentos comunitarios, comércios e servigos;

« Subdividida através da Lei de Zoneamento e Ocupacéao
do Solo.

Macrozona Urbana Consolidada

o Areas de Protecdo e Recuperagdo aos Mananciais
definidas por legislagéo estadual;

« Parcelamento minimo de 20 000m?;

« Destinada ao uso rural;

o A utilizagdo devera ser autorizada pelo Departamento de
Uso e Ocupacgédo do Solo da Secretaria Estadual do Meio
Ambiente (DUSM) e o EPDA.

Macrozona de Protegao e
Recuperacao de Mananciais

Fonte: Plano Diretor de Aruja, adaptado pela Lider Engenharia e Gestao de Cidades.

No que tange a Macrozona de Protegdo e Recuperagdo de Mananciais, é
apresentado como prancha anexo ao Plano Diretor vigente um mapa de Uso do Solo
em Area de Protecdo e Recuperagdo de Mananciais (APRM), conforme a figura
ilustrada na sequéncia, entretanto, na conceituagao do documento estes usos nao sao
caracterizados, ficando a cargo da legenda a intuicdo para o uso. Diante do que fora
apresentado anteriormente e o histérico de ocupagdes irregulares, contata-se que ha
ocupacao nestas areas de uso improprio.
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Figura 4 — Mapa de Uso do Solo em APRM.
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A proposta de Macrozoneamento Municipal de Aruja foi elaborada
considerando a topografia municipal e area urbanizada (perimetro urbano), conforme
0 mapa a seguir, demonstrando as diferentes areas do territério municipal com
finalidades, regras e usos compativeis com as caracteristicas existentes, e podem ser
ajustadas caso haja necessidade ou objetivos especificos.

Portanto, a nova proposta de macrozoneamento foi dividida conforme

mostrado na tabela a seguir e posteriormente nas definicées e objetivos de cada uma.

Tabela 3 — Proposta de Macrozoneamento Municipal para Aruja.
MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Macrozona Urbana

Macrozona de Expansao Urbana

Macrozona de Protegao e Recuperagdo de Mananciais
Fonte: Lider Engenharia e Gestédo de Cidades, 2023.

5.1.1. Macrozona Urbana

Definicdo: Corresponde ao perimetro urbano, considerando a sua
diversidade de usos — moradia, trabalho, comércio, servico, lazer e circulacao, e
caracteristicas adequadas, a infraestrutura ja instalada ou que sejam facilmente
instaladas ou integrem projetos ou programas, de modo a autorizar a intensificagao

controlada do uso do solo com infraestrutura.

Diretriz: Consolidar a ocupacgao urbana existente e os locais passiveis de
serem ocupados, aliando acbdes de infraestrutura e recuperagao das condicoes

socioambientais.

Objetivos:
e Otimizar a infraestrutura urbana instalada;
e Condicionar o crescimento urbano a capacidade de oferta de
infraestrutura urbana;
e Orientar o processo de expansao urbana;
e Permitir o pleno desenvolvimento das fungdes urbanas;
e Garantir o desenvolvimento da gestao da politica urbana;
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Permitir o acesso igualitario aos equipamentos e a infraestrutura
urbana;

Adequar a legislacao as necessidades locais;

Promover areas destinadas a Habitacdo de Interesse Social;

Adotar parametros de acessibilidade respeitando a NBR 9050/2015 e
demais normas pertinentes da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT;

Respeitar as Leis Federais n° 6.766/1979 — Parcelamento do Solo e
suas atualizagoes, 9.785/1999, 10.932/2004, 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade, 11.445/2007 — Saneamento Basico, 14.026/2020 — Novo
Marco do Saneamento Basico, 12.578/2012 — Politica Nacional de
Mobilidade Urbana, 12.651/2012 — Cddigo Florestal e resolugdes do
Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), legislagdes,
normatizagdées regulamentagdes municipais e estaduais pertinentes,

conforme o artigo 182 da Constituicdo Federal.

5.1.2. Macrozona de Expansao Urbana

Definicdo: Compreenda a faixa acima do limite norte do Perimetro Urbano,

seu uso é destinado a expansao da ocupagao antropica possibilitando a implantagao

de infraestrutura e equipamentos comunitarios. Tendo como objetivo a regularizagéo

das ocupagdes irregulares presentes. Devido a proximidade da Macrozona de

Protecdo e Recuperagdao de Mananciais seus usos devem ser comedidos e

compativeis com os possiveis pontos de fragilidade ambiental.

Diretriz: Promover a ocupacgado antropica e a regularizagao das areas ja

ocupadas, compatibilizando os usos com as areas de fragilidade ambiental presentes.

Objetivos:

Compatibilizar o uso e a ocupacéo rural com a protecdo ambiental,
Garantir a implantagao de infraestrutura e equipamentos que supram
as demandas do local;

Regularizar as areas ja ocupadas, quando possivel;
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e Estabelecer formas para que as areas de preservagcdo sejam
devidamente protegidas;

¢ Melhorar as condi¢cdes das estradas rurais;

e Estabelecer normas de controle ambiental local,

e Garantir a maxima preservacgao dos ecossistemas naturais.

5.1.3. Macrozona de Protecao e Recuperacdo de Mananciais

Definigdo: Compreende as areas definidas pela Lei Estadual 898 de 18 de
dezembro de 1975, 1.172 de 17 de novembro de 1976 e 9.866 de 28 de novembro de
1997. O parcelamento correspondera ao médulo minimo rural, 20.000m?, para usos
urbanos o modulo minimo sera o definido pela legislagado estadual de protegdo dos
mananciais, sendo proibido o fracionamento da terra em mddulos, lotes, por¢des ou
fracdes ideais cujas areas resultantes sejam inferiores aos valores estipulados por
este plano, pela legislagcdo estadual e pelas leis ambientais especificas da sub-bacia

do Jaguari.

Diretriz: Preservar, objetivando manter a diversidade as margens dos rios e
demais dispositivos incluidos nesta macrozona, visando o controle na area para nao
haver grandes impactos, protegendo os corredores ecoldgicos, as espécies animais e
vegetais da area, além da preservacao paisagistica e mitigagdo de conflitos entre

areas urbanas e rurais.

Objetivos:

e Garantir a maxima preservagao na area para minimizar impactos;

e Ordenar a partir de legislagbes especificas as areas dentro da
macrozona de protecdo ambiental destinadas as atividades de lazer
para minimizar os impactos causados pelas mesmas;

e Definir diretrizes para ndo haver degradagao da area;

e Preservar e estimular a criagdo de corredores ecoldgicos;

e Estabelecer normas de controle ambiental local;

e Definir agcdes de recuperacdo imediata, em casos de conflitos

ambientais;
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e Garantir a maxima preservacgao dos ecossistemas naturais;

e Estimular atividades econOmicas estratégicas e ecologicamente

viaveis;

e Estimular a formacao de corredores de biodiversidade;

e Mitigar conflitos entre area urbana e dispositivos de saneamento

basico;

e Observar as determinacbes do CONAMA através da Resolucgio

369/06.

Na sequéncia sao apresentados:

a Tabela de Usos

referente ao

Macrozoneamento Municipal e o mapa de Macrozoneamento Municipal proposto para

o Municipio de Aruja onde observa-se integralmente as macrozonas descritas

anteriormente:
Tabela 4 — Tabela de Parametros de Usos do Solo Rural.
UsSos
MACROZONA -
PERMITIDO PERMISSIVEIS PROIBIDOS
Ocupacao
antropica Atividades
controlada . o
Regularizacao de mcliustlrlals de Todos os usos que
Ocupacses baixo impacto promovam alteragao da
= -cupag composicao floristica,
Macrozona Expansao Urbana irregulares

Preservacao e
Recuperagao das

natural ou em seus
extratos de

, Comércio e desenvolvimento
areas servico especifico
ambientalmente ¢ P
fragilizadas

Macrozona de Protecgao e
Recuperagao de Mananciais

Recomposigao
floristica com
espécies nativas

Recuperacéao de
areas degradadas

Pesquisa cientifica

Atividades ligadas
a educacao
ambiental

Todos os usos que
promovam alteragdo da
composicao floristica,
natural ou em seus
extratos de
desenvolvimento

Fonte: Lider Engenharia e Gestéao de Cidades, 2023.
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Figura 5 — Mapa de Macrozoneamento Municipal Proposto para Aruja/SP.
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5.2. PERIMETRO URBANO E AREAS DE EXPANSAO URBANA

O Perimetro Urbano é um mecanismo de ordenamento territorial que delimita
a Zona Urbana e a Zona de Expansao Urbana da cidade. Possui a funcao de indicar
a direcédo do crescimento da malha urbana, bem como os limites para parcelamento
do solo. Pode prever ainda areas para expansao urbana que se tornaram estoques
de terra para contemplar a demanda ao longo do horizonte do Plano Diretor Municipal
revisado.

Além disso, as propriedades situadas em areas urbanas devem cumprir sua

funcao social, como diz o Estatuto de Cidade:

“A propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagéo da cidade expressas no plano
diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos
quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das

atividades econbmicas.”

A administracdo municipal é responsavel por prover prestagao de servigcos e
infraestruturas nas areas internas aos perimetros urbanos, podendo para isso cobrar
taxas e impostos, como o IPTU. Além disso, somente nas areas urbanas pode ser
prevista a aplicagado dos instrumentos urbanisticos regulamentados pelo Estatuto da
Cidade, como a outorga onerosa, a transferéncia do direito de construir, a
regularizacao fundiaria, o direito de preempg¢ao e o parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulsorios.

O perimetro urbano atual de Aruja possui 62.478.498,00 m? de area total,
sendo que destas, 4.634.025,98m? correspondem aos vazios urbanos, sendo reflexos
de ampliagbes em virtude da intensidade dos negdcios imobiliarios na cidade,
independente da real capacidade de suporte do municipio.

Considerando os estudos de proje¢cao populacional realizados na Etapa 2,
referente a Leitura Urbano Ambiental e Leitura da Legislacdo Vigente, Aruja
apresentou aumento na populagdo, porém, os vazios urbanos e as areas ociosas
garantem moradias suficientes para abrigar a todos durante os préximos 10 anos.

Considerando a area total de vazios urbanos, 4.634.025,98m?, numero de

habitantes por residéncia, 3,48 e da média do lote, 125 m? pdde-se averiguar a
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quantidade de lotes ou unidade horizontais que poderiam ser construidas para
habitacdo, totalizando cerca de 24.096 unidades, que consequentemente,
proporcionaria moradia para aproximadamente 83.854 habitantes.

Diante do cenario satisfatério e disponibilidade de areas para garantir o
desenvolvimento nos proximos 10 anos, n&o se faz necessario ajustes no Perimetro
Urbano vigente, entretanto com o objetivo regularizar ocupagbes externas ao
perimetro urbano vigente, & proposto um Perimetro de Expansédo Urbana que sera
apresentado posteriormente.

Enquanto houver estoque de areas disponiveis no atual perimetro, ndo serao
permitidas novas ocupacdes na area proposta para expansao, uma vez que o principal
objetivo do reordenamento territorial € combater a especulagdo imobiliaria e garantir

que todos tenham acesso a infraestrutura e servigos que o municipio ja provém.

5.2.1. Importancia da correta delimitagdo do Perimetro Urbano

O perimetro urbano é a fronteira entre o territério rural e territorio urbano e é
de essencial importancia para um municipio pois através dessa delimitagao é possivel
qgue o gestor transcorra politicas publicas de urbanizagao dentro da area urbana e que
compreende ainda ao Poder Legislativo municipal arrecadar tributos para que
aconteca a devida execucgao de servigos urbanos.

A seguir sdo apresentadas algumas justificativas para uma correta delimitagao

do perimetro:

Possibilidade de parcelamento para fins urbanos;

e Politica de adocao de infraestrutura urbana;

¢ Politica de controle da expansé&o, do uso e da ocupacgao do solo urbano;
e Evitar a expansao urbana sobre areas inadequadas;

e Evitar vazios urbanos e especulacao imobiliaria;

e Proporcionar a correta tributagao.

5.2.2. Qualificagdo Urbanistica do Solo Urbano

O solo urbano pode ser classificado conforme alguns critérios que vao garantir

arrecadagao de tributos e o retorno do pagamento dos mesmos a populagdo, em
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forma de equipamentos urbanos e infraestrutura urbana. Sendo assim, a seguir ficam

descritos os critérios aplicados dentro do perimetro urbano para um municipio:

5.2.3. Critério da Localizagao:

e Cadigo Tributario Nacional (Lei N° 5.172/66);
e Base para a cobranca do IPTU;
e Existéncia dos melhoramentos construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
a) Meio fio ou calgamento, com canalizagao de aguas pluviais;
b) Abastecimento de agua;
c) Sistema de coleta de esgoto sanitario;
d) Rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para
distribuicao domiciliar;
e) Ampliacdo das escolas e postos de saude de acordo com o0s seus
respectivos raios de abrangéncia;
f) Necessidade de ampliagao e distribuicdo dos equipamentos publicos
de Saude (UBS, Posto de Saude, Clinicas, etc.), a fim de contemplar a
cobertura da area urbana do Municipio.

5.2.4. Critério da Destinacgao:

De acordo com a Lei N° 9.393/96, em seu Art. 1°. O Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural - ITR, de apuragcéo anual, tem como fato gerador a
propriedade, o dominio Util ou a posse de imovel por natureza, localizado fora da zona
urbana do municipio, em 1° de janeiro de cada ano.

De acordo com a lei 5.172/66, que dispde sobre o Sistema Tributario Nacional,
em seu Art. 32°, o imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a propriedade
predial e territorial urbana tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a
posse de bem imovel por natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil,
localizado na zona urbana do Municipio.

§ 1° Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a definida

em lei municipal; observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos
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indicados em pelo menos 2 (dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo
Poder Publico:
I.  Meio-fio ou calgamento, com canalizagao de aguas pluviais;
II.  Abastecimento de agua;
lll.  Sistema de esgotos sanitarios;
IV. Rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento para
distribuicao domiciliar;
V. Escola primaria ou posto de saude a uma distancia maxima de 3 (trés)

quildbmetros do imovel considerado.

5.2.5. Critérios Urbanistico-Ambientais:

A delimitacdo do Perimetro Urbano deve obedecer apenas a critérios
urbanisticos, fisicos geograficos e ambientais.

5.2.6. Critérios para a Delimitagao do Perimetro Urbano:

¢ Protecao dos mananciais que abastecem a cidade;

e Geologia e geomorfologia mais adequadas - evitar: varzeas, areas com
topografia acidentada, areas sujeitas a escorregamento, solos com pouca
capacidade de suporte para fundacoes, etc.;

e Existéncia de barreiras naturais e artificiais: rios, lagos, matas, serras, rodovias,

ferrovias, etc.

5.2.7. Dimensionamento da Proposta de Perimetro Urbano — PU

Conforme o levantamento apresentado na Analise Tematica Integrada, o
perimetro urbano de Aruja se encontra inadequado para a ocupagéao do solo atual.

Quanto ao controle da expansao urbana da sede municipal, a realidade ainda
nao proporcionou uma ocupag¢ao do solo expressiva. Apesar disso, houve a
ultrapassagem dos limites legais existentes do perimetro urbano vigente, mostrando

a necessidade de adequar o mesmo a fim de corrigir tais problemas.
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O mal dimensionamento e a ma ordenacao do territério municipal podem
acarretar diversos problemas ao municipio, dos quais podemos citar:
e Expanséao desordenada da mancha urbana;
e Dificuldade para a expansao da rede de infraestrutura urbana;
e Onus com a expanséo desordenada de infraestrutura;
e Degradacgio de areas ambientais e de preservagao;
¢ Dificuldades de tributacao; e

¢ Ineficiéncia com a fiscalizacdo da ocupacéao do solo.

N&o significa que todos os problemas mencionados estdo presentes Aruja,
entretanto, é notavel a necessidade de uma adequacao de seu perimetro.

Apesar disso, foram determinadas estratégias de ocupagao para o perimetro
urbano de modo a prever expansao apenas em uma realidade futura, onde haja
planejamento e infraestrutura urbana ao local, haja ocupagéo e adensamento da sede
urbana e que traga desenvolvimento socioecondmico para a regido, proporcionando
assim melhorias as regides supracitadas.

Por mais que a readequacao do perimetro ocorra, é importante enfatizar que
antes da aprovacdo de novos loteamentos e parcelamentos nas areas extras que
contemplam a proposig¢ao, sera necessario a ocupacao das terras urbanas existentes
atualmente.

Essas terras sdo denominadas de vazios urbanos e contemplam infraestrutura
ja instalada. Uma vez que os vazios urbanos ndo cumprem sua fungéo social, torna-
se necessario que esses espacos tenham prioridade de ocupacgao, antes de outras
areas.

Além disso, com as areas da cidade divididas em diferentes segmentos de
acordo com suas necessidades, € possivel delimitar ainda diretrizes para resolugao
de problemas especificos, sendo possivel direcionar o crescimento da malha urbana
e definir diretrizes importantes a determinadas areas.

Para o Municipio de Aruja, foram consideradas todas as ocupagdes externas
ao Perimetro Urbano vigente, desta forma foi proposto um Perimetro de Expanséao
Urbana, acrescendo 11.432.162,11m? a area urbanizavel, um aumento de 18.29% em
relagdo ao perimetro urbano vigente, o qual se mantera da mesma forma.

Fica apresentado a seguir as alteragdes sugeridas:
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Figura 6 — Mapa do Perimetro Urbano Proposto.
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5.1.MACROZONEAMENTO URBANO

O Macrozoneamento Urbano é um instrumento utilizado para superar a
desorganizagcao dos zoneamentos tradicionais, dos quais eram muito dificeis a
dedugcdo da logica por tras dos indices atribuidos a cada uma das zonas. O
macrozoneamento urbano serve como um subsidio para a Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo e Zoneamento.

Atualmente, o municipio de Aruja nao conta com Macrozoneamento Urbano.
A Lei Municipal 1.472/00 dispde sobre a divisdo do territorio do Municipio em zonas
de uso e regula o parcelamento, uso e ocupagao do solo. O ordenamento territorial
presente ndo condiz com o cenario atual, por conta disso a legislagao 1.472/00
também esta passando pelo processo de revisdo em paralelo, de forma desmembrada
do processo de revisdo do Plano Diretor.

Porém, para que o Macrozoneamento Urbano seja definido de forma assertiva
e condizente com o zoneamento e a realidade atual do municipio, é necessario que a
proposta seja revista a fim de condensar os usos comuns e definir o ordenamento que
constara nesta delimitagdo, sendo assim é apresentado na tabela a seguir as
macrozonas urbanas previstas para o Municipio de Aruja, posteriormente sera
apresentado suas respectivas definigdes, diretrizes e objetivos e por fim, concluindo
com sua espacializacdo ocorrendo internamente ao perimetro urbano proposto

anteriormente neste produto.

Tabela 5 — Macrozoneamento Urbano proposto para Aruja.
MACROZONEAMENTO URBANO

Macrozona de Expansao Urbana

Macrozona de Expansao e Desenvolvimento |

Macrozona de Expansao e Desenvolvimento Il

Macrozona de Consolidacao e Qualificagao Urbana

Macrozona de Estruturacao e Qualificagao Urbana

Macrozona de Consolidagdo e Ocupacao Controlada |

Macrozona de Consolidagéo e Ocupagao Controlada Il

Macrozona de Expansao Controlada e Recuperagao Ambiental
Fonte: Lider Engenharia e Gestdo de Cidades, 2023.
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5.1.1. Macrozona de Expansao Urbana

Definigao:

Caracteriza-se por area pouco utilizada para fins urbanos, subutilizada ou nao
parcelada, situada nas proximidades da Macrozona de Protecdo Ambiental. Devido a
adjacéncia dessas areas sua ocupacao nao se faz prioritaria, tendo como prioridade a
ocupacgao em locais que visem a facilidade de implantacao de infraestrutura e préximo

ao centro consolidado do Municipio.

Diretriz:
Ocupagao de forma comedida garantindo a correta aplicabilidade das diretrizes
de ordenamento territorial, ainda assim garantindo a prote¢do das areas suscetiveis a

preservacao ambiental.

Objetivos:

e Controlar a ocupacao por meio de coeficientes de aproveitamento e taxas
de permeabilidade compativeis com a area;

e Controlar as atividades diversificados, principalmente as industriais de
grande impacto;

e Promover a qualidade de vida da populagao residente nas areas internas a

essa macrozona.

5.1.2. Macrozona de Expansao e Desenvolvimento |

Definigao:
S&o areas com grande potencial de desenvolvimento, as quais apresentam
localizagdo estratégica para a implantacdo de servigcos que impulsionem o

desenvolvimento econdmico do municipio.

Diretriz:
Tal area tem por objetivo o aumento de oferta de lotes para uso residencial ou
para atividades produtivas com maior adensamento, bem como a busca por melhoria

da qualidade de circulacao e vizinhanca.
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Objetivos:

Inducdo do melhor aproveitamento da terra urbana, com ocupacgao do
solo de forma equilibrada, permitindo maior adensamento construtivo e
populacional, onde houver infraestrutura previamente instalada, com
oferta de equipamentos urbanos, sociais e/ou comunitarios; servicos
publicos e acesso a terminais de Onibus e estagdes de trem;

Criacéo de capacidade de suporte adequada para o ambiente urbano ja
existente e o que ha de se desenvolver;

Qualificagdo em areas urbanas ndo consolidadas ou que apresentam
processos de consolidacdo e ocupacdo do tecido urbano em
desenvolvimento ou previsao;

Estimulo a provisdo de areas para a implantacdo de Equipamentos
Publicos Sociais Itinerantes — EPSI, de forma a minimizar caréncias e o
isolamento dos nucleos urbanos mais longinquos;

Estimulo ao adensamento construtivo e populacional prioritariamente
nas centralidades a qualificar e proximo aos terminais de 6nibus, como
também em avenidas caracterizadoras de importantes corredores de
trafego de bens e pessoas;

Promoc¢ao da conectividade urbana em escala local, em suas multiplas
dimensées, facilitando os movimentos entre os bairros e garantindo
maior acesso a equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios e
servigos, por meio do incremento e melhoramento dos diferentes
sistemas de transporte coletivo e ndo motorizados, estimulando a
intermodalidade e promovendo melhorias ambientais e urbanas, por
meio da implantagao, melhorias e qualificagao de passeios e do sistema
de ciclovias e ciclofaixas;

Incentivo a producgao e qualificacdo das vias publicas, pracas e parques,
areas livres e de lazer, garantindo a seguranga e acessibilidade a todos
os cidadaos;

Estabelecimento de parametros gerais de uso, ocupagéao e parcelamento
do solo urbano, viabilizando a implantacédo de projetos e de ag¢des para

a qualificacdo urbana e o melhor aproveitamento da infraestrutura
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urbana instalada, das areas verdes, dos equipamentos urbanos, sociais
ou comunitarios publicos, culturais e de lazer;

e Mitigagdo do impacto de implantacdo de novos empreendimentos de
meédio e grande porte;

e Garantia do cumprimento da fungcado social da propriedade urbana por
meio de parametros objetivos de uso e ocupacgao do solo e da definigao
das necessarias contrapartidas a coletividade, promovendo a utilizagao
dos instrumentos juridico-urbanisticos indutores do cumprimento da
funcao social da propriedade, bem como com a adog¢ao de instrumentos
de mitigagdo de impactos urbanisticos de grandes empreendimentos e
do fortalecimento da utilizagdo do potencial construtivo adicional dos
iméveis como mecanismo de implantagéo do planejamento urbanistico;

e Promocgao da regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
precarios e irregulares e a recuperagdo de areas improprias para
habitacdo nas areas identificadas como Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS, com o reassentamento de familias e a provisdo de
moradias em localidades proximas a origem;

e Estimulo a producdo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social — EHIS e Empreendimentos de Habitacdo de Mercado Popular —
EHMP, para a populagao de baixa e média renda, aproximando moradia
e emprego, por intermédio de instrumentos urbanisticos previstos neste
Plano Diretor e dele decorrentes;

e Captura da valorizagao imobiliaria decorrente de investimentos publicos,
permitindo o financiamento de melhorias em infraestrutura e a
qualificacdo do espacgo urbano;

e Incentivo a implantacdo de programas e agdes previstas nos diversos

Planos Setoriais para a Macrozona.
5.1.3. Macrozona de Expansao e Desenvolvimento Il
Definigao:
Sao areas com grande potencial de desenvolvimento localizadas em areas

predominantemente industrial conforme o zoneamento estabelecido pela Lei Estadual
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n° 1.817 de 27 de outubro de 1978 a qual estabelece o Zoneamento Industrial para a

Regido Metropolitana de S&o Paulo.

Diretrizes:

Esta macrozona tem como diretrizes a implantacdo da Politica de
Desenvolvimento Econémico e Sustentavel, visando a inclusdo da sustentabilidade
urbana dentre os objetivos da politica e remissdo ao marco legal das startups e do
empreendedorismo inovador, a absorcdo dos “Perimetros de Incentivo ao
Desenvolvimento Econdmico" pelos Polos Estratégicos de Desenvolvimento
correspondentes e o enquadramento de areas do Perimetro de Incentivo ao

Desenvolvimento Econémico.

Objetivos:
¢ Orientar os investimentos para estimular o desenvolvimento da atividade
Industrial, de forma harmdnica com as outras atividades exercidas no
municipio;
e Minimizar os impactos derivados da atividade industrial,

e Aproveitar a oferta de infraestrutura existente voltada a atividade

industrial.

5.1.4. Macrozona de Consolidagao e Qualificacdo Urbana

Definigao:
Esta macrozona € composta por areas consolidadas que nido apresentam
viabilidade para expansao devido a presenca de conflitos de mobilidade e necessidade

de melhoria na infraestrutura urbana.

Diretrizes:

Promover a otimizagdo da infraestrutura da area, garantindo a melhoria na
qualidade de vida dos moradores e possibilitando a requalificagdo das areas degradas,
além de garantir o uso compativel com as limitagdes ambientais.

Objetivos:
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Otimizacéao da utilizacao da infraestrutura implantada, complementando-
a quando necessario, atendendo-se as diretrizes e estratégias deste
Plano Diretor;

Requalificagdo das areas urbanas degradadas e das areas de interesse
natural,

Promocgéo da integragéo da porg¢ao urbana do bairro de forma a integra-
las e harmoniza-las entre si e aos sistemas urbanos do entorno;
Promogédo de programa especifico de qualificacdo paisagistica e de
provimento de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios com
plena acessibilidade por todos os cidadaos;

Proibicdo de implantacdo de usos incompativeis e conflitantes com
aqueles destinados as instituicbes e aos servigos publicos, bem como a
implantacdo de novas edificacbes que interfiram e/ou obstruam a

observacéo da paisagem e seu entorno.

5.1.5. Macrozona de Estruturacédo e Qualificagao Urbana

Definigao:

Corresponde as areas que possuem potencial de desenvolvimento, entretanto

devido a disponibilidade de infraestrutura necessitam de um processo de

reurbanizacao.

Diretrizes:

Ocupacao de forma n&o prioritaria garantindo a correta aplicagao das diretrizes

de ordenamento territorial, ainda assim garantindo a prote¢cao das areas passiveis de

preservacao ambiental.

Objetivos:

Promover a reurbanizacédo do espaco;

Controlar a ocupacéao por meio de coeficientes de aproveitamento e taxa
de permeabilidade;

Controlar as atividades industriais, principalmente as de grande impacto;

Promover a qualidade de vida da populagao.
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5.1.6. Macrozona de Consolidagao e Ocupacgao Controlada |

Definigao:

Corresponde as areas consolidadas do municipio que possuem possibilidade

de expansao em carater controlado devido ao grande adensamento, podendo ocasionar

em conflitos quanto a mobilidade urbana e disponibilidade de infraestruturas.

Diretrizes:

Promover a ocupagéo das areas remanescentes de forma ordeira, garantindo

a ampliagao das infraestruturas subsidiando qualidade de vida aos ocupantes destes

espacos.

Objetivos:

Aplicacdo dos instrumentos de Ordenamento e Reestruturacdo Urbana,
em especial o Reordenamento Urbanistico Integrado;

Aprimoramento da conceituagcdo dos Planos de Intervencdo Urbana
(PIU) e regulagdo das modalidades de ordenamento e reestruturagao
urbana,

Intensificacdo das atividades n&o residenciais, estruturando um
importante polo de atividades e geragcao de emprego e renda na area
central,

Instalagao e reorganizagao do sistema viario e das redes de mobilidade,
especialmente por intermédio da implantacdo de novo terminal de
Onibus, integrando-se os diferentes modais de transporte;

Qualificagao das areas livres e areas de fruigdo publica;

Promocgao de atividades compativeis com os espacos e edificios da
regidao e sua manutencao;

Revitalizacdo de areas degradadas com a minimizagdo dos impactos
fisicos e visuais;

Incentivo a alteragéo significativa do padrao de uso e ocupacgéo do solo
nos grandes lotes da centralidade, sobretudo o uso de servigos e

COMeércio;
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Definir parametros de area maxima de quadra e de frente de lote que
permitam melhor conectividade entre as vias, melhorando as condicbes

para o deslocamento dos pedestres.

5.1.7. Macrozona de Consolidacao e Ocupacao Controlada Il

Definigao:

Esta macrozona apresenta alto adensamento e é composta principalmente por

loteamentos particulares de acesso restrito.

Diretrizes:

Garantir a ocupacéo destas areas com aplicacdo de parametros urbanisticos

condizentes com a realidade, qualificando as areas livre e promovendo um espacgo

urbanisticamente interessante.

Objetivos:

Implantacdo de edificacbes de uso misto, com comércio, servicos e
moradias;

Aplicacdo de instrumentos que garantam a mitigacdo de impactos
urbanisticos negativos advindos da implantacdo de projetos de
parcelamento do solo;

Estimulo a qualificacdo das areas livres e de fruicdo publica;

Definir parametros de area maxima de quadra e de frente de lote que
permitam melhor conectividade entre as vias, melhorando as condi¢cdes
para o deslocamento dos pedestres;

Revitalizacdo de areas degradadas com a minimizagdo dos impactos
fisicos e visuais;

Otimizagéao da utilizagdo da infraestrutura implantada, complementando-
a quando necessario, atendendo-se as diretrizes e estratégias deste
Plano Diretor;

Promogéo da integragcéo da porg¢ao urbana do bairro de forma a integra-

las e harmoniza-las entre si e aos sistemas urbanos do entorno.
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5.1.8. Macrozona de Expansdo Controlada e Recuperagdo Ambiental

Definigao:

Caracteriza-se por areas que nao podem ser utilizadas para fins urbanos,
subutilizadas ou parceladas e necessariamente estdo situadas dentro do perimetro
urbano, que consiste em: Areas de Preservagdo Permanente, Reservas Legais, Matas

Nativas, entre outros.

Diretrizes:
Ficam restritas as atividades de Uso e Ocupag¢ao nessas areas, pois
apresentam remanescentes de vegetacdo nativa e matas ciliares que necessitam ser

conservados.

Objetivos:
¢ Garantir a maxima preservacao dessa area para minimizar impactos;
o Estabelecer normas de controle ambiental local,

e Impedir atividades de uso e ocupacéao urbana.
Em sequéncia é apresentado o mapa de Macrozoneamento Urbano proposto

para o Municipio de Aruja, onde possibilita a analise da espacializagdo de todas as

Macrozonas Urbanas previamente descritas:
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Figura 7 — Mapa de Macrozoneamento Urbano Proposto para Aruja/SP.
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